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Rapporto di Stima Esecuzione immobiliare - n. 16/2024
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Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare - n, 16/2024

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali
Beni: Immobili siti nella Frazione di Canetra nel Comune di Castel Sant’Angelo (RI) - CAP 02010,

LOTTO 004

CORPO E: Terreno agricolo ad uso Pascola Arborato identificato al Caftasto Terreni del Co-
mune di Castel Sant’Angela !Rl) al Foglio 17, Partacella 2019.

Categoria: Terreno agricolo con qualita PASCOLO - ARBORATO.
Dati Catastali: Bene intestato all'ufficio del catasto a:

1)
BB ©ion: Propricts per la Quota di 1000/1000.

- Terreno identificato al Catasto Terreni dél Comune di Castel Sant’Angelo (RI) al Foglio 17,
 Particella 2019; Qualita: Pascolo Arborato, Classe: U, Superﬁcne Catastale: 333 [mq], Reddito
Dominicale: € 0,12, Reddito Agrario: € 0,07.

2. - Stato di Possesso
Beni: Immobili siti nella Frazione di Canetra nel Comune di Castel Sant’Angelo (Rl) - CAP 02010.

LOTTO 004

CORPO E: Terreno agricolo ad uso Pascolo Arborato identificato al Catasto Terreni del Co-
mune di Castel Sant’Angelo (R1) al Foglio 17, Particella 2019. ~

Possesso: Al momento del sopralluogo effettuato dal CTU in data 27/03/2025, l'immobile &
risultato essere a disposizione del debitore, ovvero ai fini della procedura risulta libero.

3. - Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Beni: Immobili siti nella Frazione di Canetré nel Comune di Castel Sant’Angelo {RI) - CAP 02010,
LOTTO 004

CORPO E: Terreno agricolo ad uso Pascolo Arborato identificato al Catasto Terreni del Co-
mune di Castel Sant’Angelo {Rl} al Foglio 17, Particella 2019.

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO.
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4.

Rapporto di Stima Esecuzione lmmobiliare - M. 16/2024

Crediitori Iscritti

Ben : Immobili siti neila Frazione di Canetra nel Comune di Castel Sant’Angelo {R1) - CAP 02010.

LOTTO 004

{"ORPO E: Terreno agricolo ad uso Pascolo Arborato identificato al Catasto Terrelji del C‘omune
i Castel Sant’Angelo (R1) al Foglio 17, Particella 2019.

Creditori Iscritti:
L) BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A., sede Roma, C.F.: 00651990582

Cormproprietari

LOT 0 004

'CORPO E: Terreno agricolo ad uso Pascolo Arborato |dentlf|cato al Catasto Terrem del Comune
d Castel Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 2019.

Comproprietari: Nessuno.

Mirure Penali
B:2ni: Immobili siti nella Frazione di Canetra nel Comune di Castel Saht’Angelo (RI) - CAP 02010.
LOT"O 004

"CIIRPO E: Terreno agricolo ad uso Pascolo Arborato identificato al Catasto Terrem del Comune
di Castel Sant’Angelo (RI) al Foglic 17, Particella 2019.

Misure Penali: Non note.

Cortinuita delle Trascrizioni
Beni: Immobili siti nella Frazione di Canetra nel Comune di Castel Sant’Angelo (RI) - CAP 02010.

LOTTO 004

CORPO E: Terreno agricolo ad uso Pascolo Arborato identificato al Catasto Terrem del Comune
di Castel Sant’ Angelo {Rl) al Foglio 17l Particelia 2019, ' :

Coentinuita delle Trascrizioni: Sl. Per completezza si rappresenta che non & noto con precisione

ceme e quando tale immobile sia pervenuto al Sig. —, certamente proprietario
d& ben oltre il ventennio con intestazione catastale proveniente dall’impianto meccanografico.
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Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare - n, 16/2024
8. Prezzo

Beni: Immobili siti nella Frazione dj Canetra nel Comune di Castel Sant’Angelo (Rl) - CAP 02010.

LOTTO 004

CORPO E 'ferreno grlcoio ad uso Pascolo Arborato identifi cato al Catasto Terrem de! Co-
mune di Castel Sant'Angelo (R} al Foglio 17, Partlceila 201

LoTTO 004/ CORPO F:

Valore complessivo intero, per Ia Quota di Diritto in Propr;eta del Debutore, ovvero per l'in-
tero con la guota di 1/1, nello stato di hbero in cui'si trova:
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Rapporta di Stima Esecuzione Immobiliare - n. 16/2024

LOTTO 004: CORPOE

La docum entazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? S|, Come si evince anche dalla Documentazione lpo~
catastale illegata alla presente relazione. Per completezza si riporta, in allegato alla presente, anche la copia
semplice delle Note di Trascrizione di interesse gia in atti presso I'Agenzia delle Entrate — Direzione Provin-
ciale di Rieti — Ufficio Provinciale ~ Territorio - Servizi di Pubblicita Immobiliare (vedi ALLEGATO N°06 ”Certt-
ficazione Notarile Sostitutiva — Visure Ipocatastali — Atti di Provenienza — Altro”).
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sl Per com-
pletezza, oltre alla Documentazione Ipocatastale gia in atti, si riporta in allegato alla presente copia semplice
degli ultiini Atti di Provenienza pitt significativi, oltre che delle note di trascnz:one pit significative inerentii
beni ogge tto del pigrioramento (vedi ALLEGATO N°06 “Certificazione Notarile Sostitutiva —Visure Ipocatastali
— Atti di Frovenienza — Altro”). Tuttavia per completezza, si rappresenta che non & noto con precisione come
e quande tale immobile sia pervenuto al Sig. _, certamente proprietario da ben oltre sl ven-
tennio con intestazione catastale proveniente dall'impianto meccanografico.

|
|
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

IDENT [FICATIVO CORPO E: Terreno agricolo ad uso Pascolo Arborato i(jentificat‘o al Catasto Ter-
reni d2l Comune di Castel Sant’Angelo (Rl) al Foglio 17, Particella 2019. ‘

QUOTA E TIPOLOGIA DEL DIRITTO
Pie na Proprieta per la Quota di 1/1 del Signor:

Eventuali comproprietari:
Ne:suno.

Identificato al Catasto Terreni con intestazione:

2) [N

Piena Proprieta per la Quota di 1000/1000.

Terreno agrico IO cosi costituito:

- Terreno identificato al Catasto Terreni del Comune dl Castel Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Par-

ticella 2019; Qualita: Pascolo Arborato Classe: U, Superficie Catastale: 333 Imgq], Reddito Domi-
nice le: € 0,12, Recldito Agrario: € 0,07. ‘

Der ivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del 29/01/2008 - n. 13814.1/2008 - Pratica n. RI0013814
in azti dal 29/01/2008. Visura proveniente dall'impianto meccanografico del 24/01/1977.

Confini:

- H Terreno identificato al catasto terreni del Comune di Castel Sant’Angelo (RI) al Foglio 17 Particella
20119 confina a Sud in parte con il terreno quale corte del fabbricato identificato catastalmente al
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' ' o : . Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare - n, 16/2024
Foglio 17 Particella 2017 di altra proprieta, in parte con il perimetro del fabbricato identificato cata-

s.tzfiimente a.I Foglio 17 Particeila} 2020 di altra proprieta e per la restante parte con altro terreno iden-
tificato co.n itnumero di Partécei!a 1299»di altra proprieta; a Nord con altro terreno identificato con il
numero di Particella 1266 di altra proprieta; ad Est con altro terreno identificato con il numero di

Particella 1263 e Particella 1302 di altra proprieta; ad Ovest con strada comunale — interpoderale
Salvo Altri, ‘ .

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Il cespite oggetto di stima & ubicato nel Comune di Castel Sant’Angelo (RI), in una zona periferica di
natura agricola/boschiva, in cui sono presenti terreni agricoli coltivati € non ed aree arborate / bo-
schive. Tale zona dista circa 1 [km] dal centro abitato della Frazione di Canetra del Comune di Castel
Sant’Angelo (RI). L’accesso avviene tramite strada non asfaltata bianca, impiegata come strada in-
terpoderale destinata al solo transito locale per raggiungere ed accedere ai terreni agricoli limitrofi.
Lo sviluppo del terreno & quasi rettangolare con andamento acclive. E ricoperto da vegetazione
arborea in gran parte costituita da alberi tagliati e rimossi di recente. La forma geometrica del lotto
& sostanzialmente regolare: tuttavia, sulla parte iniziale, quasi in piano o comunque meno acclive,
& presente un manufatto con propria identificazione catastale di altra proprieta e non interessato
dalla presente esecuzione, che interrompe 'andamento regolare del terreno ivi descritto. Sulla
parte frontale del lotto & presente una porzione di cancello in ferro che ne impedisce il libero ac-
cesso. Tramite terreni confinanti, & comunque possibile accedere alla parte piu pendente del ce-
spite, non essendo presenti recinzioni e/o delimitazioni di altra natura che ne impediscono il pas-
saggio. Al riguardo, si precisa che non sono evidenti in loco i confini tra le diverse proprieta. Nella
relativa scheda catastale, il terreno ha qualita di “pascolo-arborato”.

Caratteristiche zona: Periferica prevalentemente agricola / boschiva.

Area urbanistica: Agricola con strade interpoderali non asfaltate e con parcheggi scarsi,

Servizi Presenti ed Offerti nella Zona: Uffici Pubblici, Scuola Primaria, Piccoli Negozi al Dettaglio,
Ristoranti, Ecc... :

Caratteristiche Zone Limitrofe: Zone Miste Residenziali e Agricole.

Importanti Centri Limitrofi: Rieti, Terni, Roma, L’Aquila, Ecc... »

Attrazioni Paesaggistiche: Bellezze Naturali e Paesaggistiche tipiche della zona montana limitrofa.
Attrazioni Storiche: Beni di Interesse Storico Presenti Prevalentemente nei Centri e nei relativi Bor-
ghi Storici del Comune Di Castel Sant’Angelo {RI} e dei Principali Comuni Limitrofi.

Principali Collegamenti Pubblici: Trasporto Pubblico sia a livello provinciale, che regionale.

. STATO Di POSSESSO:

IDENTIFICATIVO CORPO E: Terreno agricolo ad uso Pascolo Arborato identificato al Catasto Ter-
reni del Comune di Castel Sant’Angelo (R) al Foglio 17, Particella 2019.

Al momento del sopralluogo effettuato dal CTU in data 27/03/2025, il terreno & risultato essere a
- disposizione del Debitore, ovvero ai fini della procedura risulta libero.
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Rapporto di Stima Esecuzione &mmobiliare -n.16/2024

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
Vineoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

4.1

4.2

43

4.1.2

1.3

1.1.4

£.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Non noti e non presenti in atti.

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Non Nota. : ‘

Atti di asservimento urbanistico:
Non notl e non presenti in atti.

Altre limitazioni d'uso:
Non Note: ‘

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

Iscrizioni: ‘ N

ipoteca Giudiziale a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO contro e
B importo capitale: € 981.268,10; Importo ipoteca: € 475.000,00 derivante da De-
creto Ingiuntivo; Atto Giudiziario del 29/05/2012 con Repertorio n. 10799/1 emesso
dal Tribunale di Roma; Iscritto a Rieti in data 26/07/2012 ai nn. Reg. Gen. 6556 e Reg. -
Part. 486 di Formalita. \ ‘ ; ‘ ' '

Pignoramenti: ‘ :

Pignoramento a favore di JUNO 1 S.R.L. contro —; Derivante da Ver-
bale di Pignoramento Immobili (726); A rogito del Tribunale di Riéti (R} in data
23/01/2024 al Numero di Repertorio 121; Trascritto a Rieti in data 19/02/2024 ai nn.
Reg. Gen. 1491 e Reg. Part. 1299. ‘ RN LT E

Altre troscrizioni:
Non Note.

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atyti:‘ e

A completamento di quanto gia riportato nella Documentazione ipocatastale in étti, in
allegato alla presente, si riporta copia delle Note di Trascrizione della documentazione
indicate nel suddetto paragrafo (vedi ALLEGATTO N° 06 “Certificazione Notarile Sosti-
tutiva - Visure Ipocatastali - Atti di Provenienza - Altro”). L

Misure Periali
NON NOTE:
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Rapporto di Stima Esecuzione immobiliare - n, 16/2024

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

IDENT?FICAT!VO CORPO E: Terreno agricolo ad tso Pascolo Arborato identificato al Catasto Ter-
reni del Comune di (:astel Sant’Angelo (Ri) al Foglio 17, Particella 2019.

Spese di gestione condominiale: PRESUMIBILMENTE NON PRESENTI. ;
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile owvero Spese straordinarie di gestione dell'immo-
biie, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia, ovvero Spese condominiaii
scadute ed insolute alla data della perizia: NON NOTE, ‘ :

- Millesimi di proprieta: 1000/1000.
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO.

_Particolari vincoli e/o dotazionj condominiali: NON NOTL. ;
Attestazione Prestazione Energetica: NON NECESSARIA IN QUANTO TRATTASI DI TERRENO.
Indice di prestazione energetica: NON NECESSARIA IN QUANTO TRATTASI DI TERRENO.
Note Indice di prestazione energetica: NON NECESSARIA IN QUANTO TRATTASI DI TERRENO.
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NON NOTI. A
Avvertenze ulteriori: NON NOTE.

NOTA inerente ulteriori avvertenze inerenti il cespite oggetto di pignoramento: Alla richiesta di “Accesso Atti”
inoltrata dal sottoscritto CTU all’Ufficio Tributi - Settore Amministrativo-Finanziario - del Comune di Castel
Sant’Angelo (Rl) il giorno 24/02/2025 a mezzo PEC ed acquisita dal suddetto ufficio al Numero di Protocollo
1292 del 25/02/2025, ha fatto seguito un sollecito inviato a mezzo PEC in data 15/02/2026, acquisita dal
suddetto ufficio al Numero di Protocolio 1049 del 16/02/2026. Tuttavia, dalle risultanze dell’ Ufficio Tributi di
cui alla nota Protocollo N.1332 del 24/02/2026, trasmessa a mezzo PECal CTU in data 24/02/2026, & emersa
una situazione debitoria a carico delle proprieta del cespite oggetto di stima. Per ulteriori dettagli in merito,
si rimanda alla nota di risposta cui sopra, allegata alla presente relazione (vedi ALLEGATO N°08).

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:

IDENTIFICATIVO CORPO E: Terreno agricolo‘ad uso Pascolo Arborato identificato al Catasto Ter- -
reni del Comune di Castel Sant’Angelo (Rl al Foglio 17, Particella 2019.

Sulla base delle indicazioni di cui alla Certificazione Notarile in atti prodotta dal Creditore ¢ da
quanto desumibile dal CTU attraverso le visure catastali in atti presso FAgenzia delle Entrate,
risulta quanto di seguito dettagliatamente rappresentato.

Da ante ventennio (ovvero da almeno il 24/01/1977 — impianto meccanografico) ad oggi (attuale
proprietario): & proprietario il Signor Innocenzi Pietro nato a Roma (RM} i104.05.1937, C.F.: NNC-
PTR37E04H501G, piena proprieta per la quota di 1/1. Il terreno, secondo guanto riportato nella
Certificazione Notarile presentata dal Creditore, a firma del Notaio Vincenzo Calderini, & perve-
Mr la piena proprieta con quota pari a 1/1 con atto di compravendita

a firma del Notaio Francesco Antonelli di Roma in data 04/04/1962, Trascritto a il 14/04/1962 al

N.3959 di Formalita, dai Signori
e
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Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare <n.16/2024

7. PRATICHE EDILIZSE
Non prosenti agli atti del Comune di Castel Sant’ Angelo {R1.

7.1 Conformita edilizia: ‘ , o
Trattas. di un terreno agricolo/boscato privo di interventi edilizi/urbanistici. Dunque, per guanto rilevato,

si pud rlichiarare la CONFORMITA EDILIZIA.

7.2 Conformita urbanistica: ‘ ; o
Tratta<i di un terreno agricolo/boscato privo di interventi edilizi/urbanistici. Dunque, per guanto rilevato,

si puo dichiarare la CONFORMITA URBANISTICA.

Sono di seguito riportati i riferimenti delle norme ovvero de!!o strumento urbanistico vigente che reg0|a~
mentano ‘a zona omogena all'interno della quale e ncompreso il terreno oggetto di'stima.

Strumen:o Urbanistico Vigente: Piano Regolatore Generale (P.R.G.) ______

Adottata In Forza Della ' D.C.C. n°02 del 26/01/2024

Zona Omogenea: ‘ ZONA AGRICOLA E SOTI'OZONA E1 (AGRICOLA Dl
PIANURA). ‘

Norme Tacniche di Attuazione di Riferimento: Vedere Artt. 42-43 delle NORME TECNICHE ATTUA-

TIVE (N.T.A.) allegate al P.R.G. Adottato con D.C.C.
n°13 del 12/05/2008.

immobili: Sottoposto A Vincolo Di Carattere Urbani- SI: VALGONO LE DISPSIZIONI DELLA “ZONA AGRI-
stico: ' COLAE -~ 'SOTTOZONA E1 (AGRICOLA DI PIANURA)’
' DI CUI ALLE N.T.A. DI RIFERIMENTO PER LO STRU-\'
MENTO URBANISTICO VIGENTE.

Flement: Urbanistici Che Limitano La Commerciabi- NON NOTI.
lita?

Nella Vedita Dovranno Essere Previste Pattuizioni - NON NOTE.

Particoleri? ,
Indice D Utilizzazione Fondiaria/Territoriale: ‘ Vedere N.T.A. allegate allo strumento urbanistico
, ‘ vigente. ' ‘ ‘

RapportH Di Copertura: Vedere N.T.A. allegate allo strumento urbamstlco
vigente.

Altezza IAassima Ammassa: Vedere N T.A. allegate allo strumento urbanistico
vigente.

Volume Vlassimo Ammesso: - Vedere N.T.A. allegate allo strumento urbanistico
vigente. .
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Rappprto di Stima Esecuzione Immobiliare - n; 16/2024

IDENTIFICATIVO CORPO E: Terreno agricolo ad uso Pascolo Arborato identificato al Catasto Terreni del Co-
‘mune di Castel Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 2019, '

Il cespite oggetto di stima & ubicato nel Comune di Castel Sant’Angelo {R1), in una zona periferica di natura
agricola/boschiva, in cuisono presenti terreni agricoli coltivati e non ed aree arborate / bosthive. Tale zona
dista circa 1 [km] dal centro abitato della Frazione di Canetra del Comune di Castel Sant'Angelo (R1). L'accesso
avviene tramite strada non asfaltata bianca, impiegata come strada interpoderale destinata al solo transito
locale per raggiungere ed accedere ai terreni agricoli limitrofi, ; ,

Lo svi!uppa del terreno & quasi rettangolare con andamento acclive. £ ricoperto da vegetazione arborea in
gran parte costituita da alberi tagliati e rimossi di recente. La forma geometrica del lotto & sostanzialmente
regolare: tuttavia, sulla parte iniziale, quasi in piano o comunque meno acclive, & presente un manufatto con

?
dere alla parte pill pendente del cespite, non essendo presenti recinzioni e/o delim—itaziani dialtra natura che
ne impediscono il passaggio. Al riguardo, si precisa che non sono evidenti in loco i confini tra le diverse pro-
prieta. Nella relativa scheda catastale, il terreno ha qualita di “pascolo-arborato”.

Piena Proprieta per la Quota di 1/1 del Signor:

Eventuali comproprietari: Nessuno.

lmpianti: B 7 : ,
Non sono presenti impianti tecnologici al servizio del terreno oggetto di stima di cui al CORPO E,

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza & stata valutata sulla base dei dati riportati nella visura catastale in atti presso I'Agenzia delle
Entrate - Direzione Provinciale di RIETI - Ufficio Provinciale — Territorio, dopo aver riscontrato la sostanziale
coerenza con un rilievo del tipo a vista e sommario effettuato dal CTU durante il sopralluogo del 27/03/2025,
confrontando quanto rilevato con guanto rappresentato nell’estratto di mappa catastale.

Sup. Terreno Agricolo avente
qualita Pascolo-Arborato, in po-
sizione sostanziaimente collj- Sup. Reale Lorda 333,00 1,060 333,00
nare, accessibile da stradainter-
poderale,

TOTALE: Sup. Reale Lorda . 333,00 333,00

VALORI RELATIVI ALLA AGENZIA DEL TERRITORIO: ,
Facendo riferimento ai Criteri Estimativi del’OMI (Osservatorio del Mercato lmmobiﬁare),’; valori agricoli
medi per terreni agricoli con Destinazione /Qualita: Agricolo e Sottocategoria: Pascolo-Arborato, per il Pe-
riodo: Anno 2013, vale quanto di seguito riportato:
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- : Rapporfo di Stima Esecuzione immobiliare - n. 16/2024
Zona: Regicne Agraria n.2 — Montepiano e media valle del Velino. f

Tipo di des inazione: Agraria. -

Tipologia Coltura: Pascolo Arborato.
superficie i riferimento: Lorda.

Stato coﬁservétivo: Normale.

Valore di raercato min (€/mq): 2,70 [€{mq§.
Valoré di mercato‘max (€/mqg): 3,50 [€/ mql.

8. VALUT/ ZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima: RN , U : ;
Definite le caratteristiche generali del terreno e la sua consistenza, si & proceduto alla determi-
nazione del piti probabile valore di mercato, nello stato di fatto e di diritto in cui al momento si
trovs, mediante "Stimaa Confronto”, utilizzando, come parametro tecnico divalutazione, l'esten-/'
sion2 complessiva in metri quadrati utili lordi e si & giunti ad attribuire ad esso un valore unitario
in euro. La raccolta delle informazioni & stata effettuata per quanto possibile presso agenzie im--
moliliari della zona, acquirenti e venditori, sia in ambito comunale che provinciale, relativamente
a beni simili per tipologia, consistenza, orientamento e esposiz‘io‘ne, ubicati nel Comune di Castel
sant’Angelo (Rl) e nei comuni immediatamente limitrofi. Le informazioni sono state raccolte in
num ero congruo ed adatto a costituire un campione di parametri tecnico-economici, in funzione
dell.s fonte e delia zona oltre che delle caratteristiche tipologiche, nell'ipotesi di libera e incondi-
zionata contrattazione di compravendita, ovvero tenendo conto di tutte le caratteristiche intrin-
sect.e ed estrinseche che hanno pit influenza, sia di quelle che incidono positivamente che nega-
tivanente; del bere oggetto della stima. Intal modo si pud riténere congruo e commercialmente
valirlo il valore unitario di stima ricavato, ovvero il prezzo base parziale e complessivo con cuisie
determinato il “tearico” valore di mercato.

8.2 Fonti di informazione:
Fon'i di informazicne per la stima sono state: Ufficio del Catasto del Comune di Castel Sant’Angelo
(RI) - Conservatoria dei Registri Immobiliari della Provincia di Rieti (RI) - Ufficio Tecnico del Co-
mu e di Castel Sant’Angelo (RI) - Agenzie Immobiliari, Venditori, Acquirenti, ecc..., oltre che I'Os- - -
senatorio del Mercato Immobiliare per il Comune di Castel sant’Angelo (RI). ‘ S

Parametri medi di zona per destinazione principale (€/mq.): In base ai dati OMI -~ OSSERVATORIO
DEL MERCATO [IVMOBILIARE — inerenti i valori agricoli medi acquisiti dalle delibere delle
Coinmissioni di Esproprio Provinciali, i cui dati sono pubblicati sui bollettini regionali, con
ultimo aggiornamento risalente all’anno 2013, per terreni agricoli ubicati ti nel Comune di Ca-
stel Sant’Angelo (RI), zona Canetra, risultano i seguenti Parametri Medi di Zona quali valori di
me cato in [€/mq]: Valore per terreni agricoli ad uso Pascolo-Arborato: minimo 2,70 {(€/mqlordo)

- massimo 3,50 (€/mq lordo). | suddetti parametri sono stati ricavati dal seguente sito internet
del'OMI - Osservatorio del Mercato immobiliare (Rieti): https://www.agenziaentrate.gov.it/por-
taIev/web/guest/sn:hede/fabbricatiterreni/omi/banche—dati/vaIori~agricoli-medi/vaiori-agriCoEE~
medi-lazio. - ' ' ‘

Altie fonti di informazione: Riviste a tiratura sia locale-comunale che provinciale, che trattano del
me-cato immobiliare. : ~ ‘
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8.3 VALUTAZIONE DEL LOTTO:

LOTTO 4 - CORPO E: TERRENO AGRICOLOICON QUALITA PASCOLO-ARBORATO.

Terreno agricolo ad uso Pascolo Arborato sdentnﬁcato al Catasto Terreni del Comune di Castel

Sant'Ange o {Rl) al Foglio 17, Particella 2019,

vStnma Sintetica Comparativa Parametrica V(Sempliﬁcata)delt'lntem: €1.831,50.

Sup. Terreno Agricolo
avente qualitd  Pa-
scolo-Arborato, in po-
sizione - sostanzial-
mente coliinare,  ac-
cessibile da strada in-.
terpoderale.

VALORE CORPO:

VALORE ACCESSORI:

VALORE COMPLESSIVO INTERO:

VALORE COMPLESSIVO DIRITTO E QUCTA:

RIEPILOGO TOTALI LOTTO 4:

CORPO E: Terreno
con Id. Catastale
Foglic 17, Parti-
cella 2019.

Terreno  Agricolo
con qualita Pa-
scolo-Arborato.

333,00 €1.831,50

€1.831,50

€1.831,50

€0,00
€1.831,50
€1.831,50

€ 1.831,50

TOTALE LOTTO: € 1.831,50

€1.831,50

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% dovuta aill'immediatezza della vendita giu-
diziaria e per assenza dl garanzia per vizi come da disposizioni del G.E.
{minimo 15% ): :
Spese tecniche di regolarizzazione catastale e/o edilizia e/o urbanistica
e/o per la messa in pristino dello stato dei Iuoghi autorizzato con titolo
abilitativo edilizio:
Costi di cancellazione oneri e formalita
(spese indicativi e solo stimati e presuntilll);
Giudizio di comoda divisibilita:

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di
diritto in cui si trova, per la quota pari di 1/1 pari all'intero:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero”, per la quota di 1/1 ov-
vero pari all'intero (arrotondato all'intero pilt opportuno):

€274,80

€ 0,00

€ 600,00

NON DIVISIBILE

€ 1.556,70

€ 1.600,00
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Data generizione:
28/05/2026

L'Esperto Alla Stima
ing. Andrea Giovannelli
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